KLIIMAMINISTEERIUM

KASKKIRI

Tallinn 15.04.2025 nr 1-2/25/175

Riigivara otsustuskorras tasuta vodrandamine
(Keskuse)

l. ASJAOLUD, MENETLUSE KAIK JA OIGUSLIKUD ALUSED

Saaremaa Vallavalitsus esitas 11.12.2023 Rahandusministeeriumile taotluse nr 7-4/6735-1, milles teeb
ettepaneku Saare maakonnas Saaremaa vallas Viidu kiilas asuva Keskuse kinnistu tasuta vallale
voorandamiseks. Taotluses on kirjas, et kohalik kogukond on véga aktiivselt ndidanud valmidust
kujundada sellest Saaremaa looduskeskus. Looduskeskuses on kavas jéitkata peamiselt sarnaste
tegevustega, nagu need Viidumadel siiani on olnud: Saaremaa looduse tutvustamine nii kohalikele kui
turistidele, kvaliteetse loodushariduse pakkumine dppeprogrammide, laagrite, loengute, to6tubade jms
kaudu ja teadlastele/loodushuvilistele vilibaasi ning majutusvéimaluste pakkumine. Samuti saab see
olla loodusteemade ja looduspohiste lahenduste (Okoloogiline taastamine, ringmajandus,
mahepdllundus) inkubaator/koostdokeskus.

29.02.2024 andis Rahandusministeerium oma kirjaga nr 12.3-1/62-2 Saaremaa Vallale iilevaate, et
Keskuse kinnistu on Riigi Kinnisvara AS-i (RKAS) omandis ning rahandusminister pdordus
13.02.2024 kirjaga RKASi poole ettepanekuga algatada koos Rahandusministeeriumi ja
Kliimaministeeriumiga vajalikud tegevused kogu Keskuse kinnistu iileandmiseks RKASi omandist
riigi omandisse. Ministeerium pidas otstarbekaks anda seejérel kogu kinnistu Riigimetsa Majandamise
Keskuse (edaspidi RMK) volitatud valitsemisele, kes korraldab kinnistu jagamise selliselt, et
moodustub hoonestamata osa, kus saavad alguse RMK matkarajad ning hoonestatud osa, mis
voorandatakse edaspidi Saaremaa vallale.

Kliimaministri 16.09.2024 kiaskkirjaga nr 1-2/24/358 anti RMK-le iile Saare maakonnas Saaremaa
vallas Viidu kiilas asuv Keskuse kinnisasi (kinnistusregistriosa nr 3301950, katastritunnus
43301:001:0152, pindala 21 892 m?, sihtotstarve tihiskondlike ehitiste maa 60%, maatulundusmaa
40%, riigi kinnisvararegistri objekti kood KV115020) koos kinnisasja olulisteks osadeks olevate
hoonete ja rajatistega. Sama késkkirjaga anti RMK-le korraldus Keskuse kinnisasi jagada ja esitada
ministeeriumile riigile mittevajaliku (hoonestatud) osa Saaremaa vallale vodrandamise otsuse eelndu.

14.01.2025 kanti maakatastrisse Keskuse kinnisasja jagamisel tekkinud Keskuse katastriiiksus
(katastritunnus 71401:001:4408, registriosa nr 3301950, pindala 13582 m?, sihtotstarve iihiskondlike
ehitiste maa 100%, riigi kinnisvararegistri kood KV115020).

Saaremaa vallavara valitsemise korra § 6 10ike 1 ja 1dike 2 puntki 1 alusel andis Saaremaa
Vallavalitsus 01.04.2025 korralduse nr 2-3/287 omandada riigile kuuluv Keskuse kinnisasi.



RMK juhatuse 11.03.2025 otsusega nr 1-32/58 andis RMK riigivara valitsejale seisukoha, et RMK
el vaja Keskuse kinnisasja oma pohiméaérusest tulenevate iilesannete tditmiseks.

RVS §-s 96 sitestatud korras teatas RMK 23.01.2025 riigi kinnisvararegistris Keskuse kinnisasja
voorandamise kavatsusest (menetlus nr 25-425) ning palus teada anda kinnisasjade vajalikkusest.
Seaduses sitestatud téhtaja jooksul ei esitanud digustatud isikud taotlusi ega arvamusi kinnisasjade
vajalikkuse kohta.

RVS § 46 16ike 2 punkti 1 alusel tellis RMK Keskuse kinnisasja hariliku véartuse maaramiseks
eksperthinnangu Lahe Kinnisvara Hindamine OU-It, mille kohaselt on 16.03.2025 véirtuse
kuupdevaga Keskuse kinnistu turuvaértus 152 000 eurot.

Saaremaa Vallavalitsus on 18.03.2025 kirjas nr 2-9/1693-2 ndustunud kinnisasjale méératud
vadrtusega ja voorandamisega kaasnevate kulude tasumisega.

RVS § 33 16ike 3! sdtestab et, kui kohaliku omavalitsuse iiksus omandatud kinnisasja vodrandab
voi koormab hoonestusdigusega, peab omandaja hiivitama riigile 50% vara harilikust viértusest,
mis sellel oli tema poolt omandamise hetkel. RVS § 33 16ike 4 kohaselt, kui kohaliku omavalitsuse
tiksus voorandab riigilt tasuta saadud voi alla hariliku véartuse omandatud kinnisasja voi seab
sellele hoonestusodiguse kohaliku omavalitsuse valitseva moju all oleva eradigusliku juriidilise
isiku kasuks, siis kdesoleva paragrahvi 1diget 3" ei kohaldata, vilja arvatud juhul, kui juriidiline
isik voorandab omandatud kinnisasja voi hoonestusdiguse vOi seab omandatud kinnisasjale
hoonestusdiguse.

RVS § 33 Ioike 5 alusel on riigil digus nduda Saaremaa vallalt kinnisasja sihtotstarbelist
kasutamist. Mittesihtotstarbelise kasutamise korral on riigil digus nduda kinnisasja omandanud
isikult leppetrahvi, mille suurus on vdhemalt 25%, kuid mitte rohkem kui 100% vara véartusest
selle vodrandamise hetkel.

Saaremaa vallale kinnisasja voorandamine ei ole késitletav riigiabi andmisena, kuna vald soovib
kasutada kinnisasja oma seadusest tulenevate avalike iilesannete tditmiseks, millel ei ole
majanduslikku iseloomu.

RVS § 37 16ike 1 kohaselt otsustab riigivara voorandamise riigivara valitseja. RVS § 37 16ike 4
punkti 7 kohaselt ei pea riigivara vodrandamiseks taotlema Vabariigi Valitsuse ndusolekut, kui
kinnisasi voOrandatakse kohaliku omavalitsuse liksusele.

2. OTSUS

RVS § 4 16ike 1 ja § 37 10ike 1 alusel ning kooskdlas RVS § 29 16ike 1 punktidega 1 ja 2, § 33
16ike 1 punktiga 1 ja 15igetega 3'-5, § 37 10ike 4 punktiga 7, § 49 1digetega 2 ja 3, § 63 10ikega 2,
KOKS § 6 10ikega 1, Vabariigi Valitsuse 09.03.2023 mééruse nr 22 ,Kinnisasja erakorralise
hindamise kord* § 12 15ikega 5 ja § 13 punktiga 2 ning keskkonnaministri 28.04.2010 mééruse nr
14 , Kliimaministeeriumi valitsemisel oleva kinnisvara kasutamiseks andmise ja vodrandamise
kord*:

2.1.  Voorandada otsustuskorras tasuta Saaremaa vallale Kliimaministeeriumi valitsemisel olev,
Saare maakonnas Saaremaa vallas Viidu kiilas asuv Keskuse kinnisasi (katastritunnus
71401:001:4408, registriosa nr 3301950, pindala 13582 m?, sihtotstarve iihiskondlike
ehitiste maa 100%, riigi kinnisvararegistri kood KV115020) koos selle olulisteks osadeks
olevate ehitistega.

2.2.  Solmida 2 kuu jooksul arvates kdesolevast otsusest kinnisasjade vodOrandamise leping,
sitestades lepingus vdahemalt jdrgmised tingimused:

2.2.1. Keskuse kinnisasja harilik vdirtus on 152 000 eurot;



22.2.

2.2.3.

2.2.4.

2.2.5.

2.2.6.
2.2.7.
2.3.

3.

Saaremaa vald on kohustatud omandatavat kinnisasja kasutama sihtotstarbeliselt.
Mittesihtotstarbelise kasutamise korral on riigil digus nduda vallalt leppetrahvi, mille
suurus on vidhemalt 25%, kuid mitte rohkem kui 100% vara véaartusest selle iileandmise
hetkel;

kui Saaremaa vald omandatud kinnisasja vodrandab v6i koormab hoonestusdigusega, peab
omandaja hiivitama riigile 50% vara harilikust véartusest, mis sellel oli tema poolt
omandamise hetkel,

kui Saaremaa vald vooOrandab kinnisasja vOi seab sellele hoonestusdiguse kohaliku
omavalitsuse valitseva moju all oleva eradigusliku juriidilise isiku kasuks, siis punkti 2.2.3
el kohaldata, vélja arvatud juhul, kui juriidiline isik vodrandab omandatud kinnisasja voi
hoonestusdiguse voi seab omandatud kinnisasjale hoonestusdiguse;

Saaremaa Vallavalitsus on kohustatud maistliku aja jooksul enne omandatud kinnisasja
voorandamist selgitama vilja kinnisasja vajalikkuse riigile. Avaliku huvi korral on riigil
Oigus kinnisasi omandada, et tdita oma iilesandeid v0i arvata maa maareservi. Riik hiivitab
kinnisasjale tehtud kasulikud kulutused, kui nendega on kinnisasja oluliselt parendatud;

kinnisasja voorandamisega seotud kulud kohustub tasuma Saaremaa Vallavalitsus;
lepingu tingimuste muutmine on lubatud, kui see ei kahjusta riigi kui lepingupoole huve.

Mairata lepingu sOlmimise ja avalikustamise korraldajaks RMK.

VAIDLUSTAMISVIIDE

Kaiskkirja peale voib esitada kaebuse Tallinna Halduskohtusse halduskohtumenetluse seadustikus
sdtestatud korras 30 péeva jooksul arvates haldusakti teatavaks tegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)
Andres Sutt
energeetika- ja keskkonnaminister
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